Cislo SMIOUVY «.vvvvvvevnenneernnnnnnn.
Smlouva o najmu nemovitosti
uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve
znéni pozd¢jSich predpist
(déle jen “obcansky zédkonik*)

Smluvni strany:

gbec Krupa

se sidlem: Obecni trad Krupd, Krupa 14, 27009 Krupa
1CO: 00243957

DIC: CZ00243957

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., ¢. uétu: 0540552359/0800

zastoupena: Bc. Pavel Ledvinkou, starostou

(dale jen ,, Pronajimatel )

2.
E.ON Ceska republika, s.r.o.

se sidlem: F. A. Gerstnera 2151/6, 370 01 Ceské Bud¢jovice
IC: 25733591
DIC: CZ25733591
Zapsana v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich,
oddil C, Vlozka 15066
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., €. 0¢tu: 1703621/0100
Zastoupena: E.ON Energie, a.s., se sidlem F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské Bud¢jovice 7,
370 01 Ceské Budgjovice, ICO: 26078201, DIC: CZ26078201, zastoupena povéfenymi
zaméstnanci Martinem Klimou, vedoucim Mobility Services a Petrem Hrubym,
zastupcem vedouciho Mobility Services

(dale jen ,, Ndajemce “)

(smluvni strany spolecné dale téz ,,smluvni strany )
uzavieli dneSniho dne tuto

smlouvu o najmu nemovitosti (ddle jen ,,.Smlouva“)
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Preambule

Pronajimatel je uzemné samospravnym celkem, ktery poskytuje podnikatelim uzivaci
pravo mimo jiné i k plocham technické infastruktury na pozemcich, ¢i k pozemkim
v okoli k poskytovani dopliikovych sluzeb.

Néjemce je obchodni spolecnosti, jejimz pfedmétem cinnosti je mimo jiné investovani
do vystavby dobijecich stanic pro elektromobily a jejich nasledné provozovani.

Na zéklad¢ vzdjemné shody a k dosazeni vzdjemného podnikatelského zaméru se
Smluvni strany dohodly na této Smlouveé o ndjmu nemovitosti.

Prohlaseni Pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 271/3, o vyméte
1843 m?, v obci Krup4, k. 0. Krupa (dale jen ,,Pozemek*).

Pronajimatel prohlasuje, ze mu neni znamo, ze by na Pozemku ke dni podpisu této
Smlouvy vazly faktické nebo pravni vady. Pronajimatel dale prohlasuje, ze na Pozemku
nejsou umistény jiné nadzemni stavby ¢i zafizeni (véetné neuvedenych na ptislusném
listu vlastnictvi), které by branily ¢i jakkoli omezovaly plnéni piedmétu této Smlouvy.

Jako dikaz skutecnosti uvedenych v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku ptredklad4d Pronajimatel
list vlastnictvi, na kterém je pfislusny Pozemek zapsén a tento list vlastnictvi tvoii
nedilnou soucast této Smlouvy.

1.
Piedmét a icel najmu

Predmétem ndjmu je cast Pozemku (¢ast Pozemku predstavuje 3 dobijeci stani a prostor
pro umisténi 2 dobijecich stanic pro elektromobily) a to v rozsahu, jak je vyznaceno
v grafickém ndkresu v Pfiloze €. 1 této Smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti (dale jen
,Predmeét ndymu®).

Nijemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu za ucelem vystavby, instalace
a provozovani dobijeci stanice pro elektromobily ve vlastnictvi Najemce. Pronajimatel
bere na védomi a souhlasi s tim, Ze se na Pfedmétu ndjmu budou pohybovat motorova
vozidla Najemce a tietich osob. Uzavienim této Smlouvy jsou Najemce a jeho zakaznici
opravnéni uzivat piijezdové komunikace k Pfedmétu najmu.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze neexistuje Zzadna pravni ani faktickd piekazka, ktera by
branila vystavbé, instalaci a provozovani dobijeci stanice.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu stav Predmétu najmu rovnéz znam a ze Predmét ndjmu je
pravné vhodny a zptisobily pro ucel vystavby, instalace a provozovani dobijeci stanice.
Néjemce si zajisti na vlastni naklady zfizeni ptipojky elektrické energie a dodavky
elektrické energie s dodavateli. Pronajimatel timto souhlasi s nutnymi stavebnimi
upravami, které souvisi se ziizenim pfiipojky elektrické energie a instalaci dobijeci
stanice.
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10.

Doba trvani najmu a najemné

Smlouva se sjednava na dobu urcitou v délce trvani 10 let, po¢inaje dnem uzavieni této
najemni Smlouvy.

Néjemci se vyhrazuje pravo opce na prodlouzeni této Smlouvy, a to 1x na 10 let s tim,
ze takové prodlouzeni Smlouvy se stdva U¢innym, pokud zaddna ze smluvnich stran
nepodé druhé smluvni stran¢ nejpozdéji 3 mésice pred uplynutim této Smlouvy pisemné
prohlaseni o ukonceni najmu.

Pfedmét najmu bude Najemci Pronajimatelem fakticky predan do 15 dnti od podpisu
této Smlouvy. O pfedani Pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci
protokol.

Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné ve vysi 20.000,- K¢ bez DPH za
1 rok, a to od prvniho dne v mésici, ve kterém nabylo pravni moci spravni rozhodnuti
umoznujici uzivani dobijecich stanic. V ptipadé, ze spravni rozhodnuti nabyde pravni
moci v prubéhu kalendainiho roku, Nijemce se zavazuje, Ze Pronajimateli uhradi
pomérnou ¢ast najmu, a to na zakladé faktury, kterou Pronajimatel ndsledné vystavi
a posle Najemci na elektronickou adresu uvedenou v odst. 9.

Najemce se dale zavazuje platit Pronajimateli mési¢né ¢astku 100,- K¢ bez DPH, a to od
prvniho dne v mésici, ve kterém nabylo pravni moci spravni rozhodnuti umoznujici
uzivani dobijecich stanic, jako pausal na udrzbu a uklid jak pfedmétu najmu, tak
ptilehlych prostor.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné a pausal za udrzbu a uklid, jak je
uvedeno v odst. 4 a 5, vzdy na nasledujici rok dopiedu, a to se splatnosti do 30 dnt od
doruceni faktury na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

Néajem je osvobozen od DPH, ke sluzbam dle bodu 5 bude pfipo¢tena DPH v souladu
S platnymi ptedpisy.

Najemné bude placeno na =zakladé¢ faktur — datovych dokladl vystavenych
Pronajimatelem v souladu se zdkonem o dani zpfidané hodnoty. Faktury se
Pronajimatel zavazuje posilat elektronicky ve formé€ scanu na emailovou
adresu: faktury-eon.ceska.republika@eon.cz.  Faktura musi obsahovat nalezitosti
danového dokladu dle zdkona ¢.235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, ve znéni
pozdg&jsich piedpisu. Fakturu, ktera neobsahuje uvedené nalezitosti nebo jsou-li uvedeny
nespravné €1 neuplné, je Ndjemce opravnén vratit Pronajimateli, a to neprodlené po
zjisténi nedostatku, nejpozdé€ji vSak do konce sjednané doby jeji splatnosti. Pii
nezaplaceni takto vystavené a doruc¢ené faktury neni N4jemce v prodleni se zaplacenim.

Pronajimatel je opravnén pisemné tuto Smlouvu vypoveédét pred uplynutim doby, na
kterou byla uzaviena, jestlize (lI.) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se
Smlouvou, nebo (I1.) Najemce je o vice nez tfi mésice v prodleni s placenim najemného,
piestoze byl pisemné Pronajimatelem vyzvan k placeni, nebo (111.) Najemce pienecha
Predmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu bez pisemného souhlasu Pronajimatele
s vyjimkou situace vzniklé dle ¢l. VI. odst. 7.

Najemce je opravnén pisemné tuto Smlouvu vypoveédét pred uplynutim doby, na kterou
byla uzavftena, jestlize se Pfedmét ndjmu stane bez zavinéni Najemce zcela nezpiisobily
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11.

12.

ke smluvenému uzivani.

Vypovédni lhita je tfimé&sicni, a to ve vSech ptipadech vypovédi této Smlouvy a po¢ina
plynout prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel v pfipad¢, Ze je platcem DPH, se jako poskytovatel zdanitelného plnéni
zavazuje, ze povinnosti plynouci mu ze zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zakon o DPH*) bude plnit fadn¢ a
vCas. Zejména se zavazuje, ze nebude umyslné vystavovat Najemce riziku plnéni z
titulu ruCeni za nezaplacenou dan dle § 109 zdkona o DPH. Pokud okolnosti budou
nasvédCovat tomu, Ze by mohla Nijemci ve vztahu ke zdanitelnym plnénim
poskytnutym Pronajimatelem na zaklad¢ této smlouvy vzniknout rucitelskd povinnost
ve smyslu § 109 zakona o DPH, vyhrazuje si Najemce pravo uhradit dan z téchto
zdanitelnych plnéni mistné ptisluSnému spravei dané Pronajimatele postupem podle §
109a téhoz zakona. Pronajimateli bude o tuto dan snizena uhrada. Aplikaci vyse
uvedeného postupu zanikd zavazek ve vysi DPH uhrazené za Pronajimatele. Uplatnéni
tohoto postupu thrady dané se Nijemce zavazuje Pronajimateli neprodlené pisemné
oznamit.

V.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav Najemce po celou dobu
najmu, vcetné uzivani 3 dobijecich mist, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout
ucelu Smlouvy i Gcelu uzivani Pfedmeétu najmu dle Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci neruSeny pfistup k Pfedmétu najjmu po
vetejné pristupnych ucelovych komunikacich, vybudovanych na pozemcich v okoli
Pfedmétu ndymu béznymi dopravnimi prostfedky. Tento zavazek se tyka pouze téch
¢asti pozemkd, které jsou ve vlastnictvi ¢i v n4jmu Pronajimatele. Pronajimatel nemize
rucit za ty komunikace, které nejsou jeho majetkem, coz Néajemce bere na védomi
podpisem této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit N4jemci piistup k Pfedmétu ndymu bez casového
omezeni, 24 hodin denné, 7 dni v tydnu.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci potiebnou soucinnost (napt. udélit
souhlas vlastnika pozemku) pfi ziskdvani piisluSnych vefejnopravnich povoleni na
realizaci dobijecich stanic, pokud to bude nezbytné.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze soucasti vystavby a instalace dobijecich stanic bude
instalace a umisténi kabelového elektrického vedeni vedouciho k dobijecim stanicim
(déle jen ,kabelové vedeni), jehoz piesna poloha bude stanovena dohodou stran po
podpisu této smlouvy.
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10.

V.

Prava a povinnosti Najemce

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu podminek Smlouvy a ke
sjednanému ucelu, a to po celou dobu najmu.

Naklady vynalozené na stavebni upravy spocivajici jak ve zménach, tak i opravach,
ponese Najemce ze svych prostredk.

Néajemce je povinen hradit najemné a jiné finan¢ni zavazky vyplyvajici z této Smlouvy
fadné a vcas. V piipadé prodleni ndjemce s platbou najemného a plateb za sluzby je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky
za, byt’ i zapocaty, kazdy den prodleni.

Néjemce je opravnén uzivat v pfiméreném rozsahu piijezdové komunikace k Predmétu
najmu na principu obecného uzivani pozemni komunikace.

Néjemce se zavazuje provést veskeré pripadné potiebné prace (vybudovani dobijecich
stanic a vodorovné znaceni na piilehlych 3 dobijecich stanich), vcetné zajiSténi
potiebnych povoleni na svoje naklady.

Néjemce se zavazuje udrzovat Predmét ndjmu vcetné instalovanych zatizeni v nalezitém
stavu, ktery vyhovuje pravnim ptedpisim, zejména predpisim bezpecnostnim a
protipozarnim.

Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé jakéhokoliv ukonceni této Smlouvy budou na
naklady Najemce odstranény dobijeci stanice a povrchova ¢ast Piedmétu najmu

uvedena do puvodniho stavu. Kabelové vedeni vSak Najemce odstranovat nebude
a ponecha jej ve stavu, v jakém bylo uzivano pti provozu dobijeci stanice.

Po ukonceni Smlouvy bude vybudované kabelové vedeni mezi odbérnym mistem
a dobijecimi stanicemi pfenechano Pronajimateli za pevnou cenu 1.000 K¢.

Najemce je opravnén odepisovat investice vynaloZzené nijemcem na rekonstrukci €i
technické zhodnoceni pfedmétu najmu, realizované se souhlasem Pronajimatele.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze v ptipad¢ jakéhokoliv ukonceni této Smlouvy, ucini
Néjemce bez zbyte¢ného odkladu vSe potifebné a poskytne Pronajimateli veSkerou
potiebnou soucinnost za ucelem zruSeni zapisu v katastru nemovitosti (vyhrada
vlastnictvi), ktery vznikl na zakladé ¢1. VI. odst. 3. této Smlouvy.

VI.

Zavéreéna ustanoveni

Vztahy neupravené touto Smlouvou se fidi platnymi pravnimi ptedpisy, zejména pak
§ 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

V souladu s § 508 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, Pronajimatel, jakoZto vlastnik
pozemku p. ¢. 271/3, k. 4. Krupa, poskytuje souhlas k zapsani vyhrady vlastnictvi do
ptislusného katastru nemovitosti, Ze dobijeci stanice pro elektromobily stojici pozemku
p. €. 271/3, k. 4. Krupa, nejsou jeho vlastnictvim, nybrz vlastnictvim Najemce.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veskerou potiebnou soucinnost pro
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10.

11.
12.

13.

zapsani uvedené vyhrady vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to zejména ve
form¢ spoluprace pii vyhotovovani prohldSeni vlastnika nemovitosti a vlastnika
upevnéného zatizeni dle § 72 odst. 4 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska
a navrhu na zapis poznamky do katastru nemovitosti.

Pokud Pronajimatel neposkytne najemci potfebnou soucinnost a v dusledku toho
nedojde k zapsani vyhrady upevnéného zatizeni do katastru nemovitosti, zavazuje se
Pronajimatel poskytnout Najemci finanéni kompenzaci odpovidajici investicnim
nakladiim vynaloZenym ze strany N3ajemce na realizaci dobijecich stanic, pficemz
vypocet vyse uplatnéné kompenzace je Najemce povinen Pronajimateli fadné dolozit.

Najemce je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé€, Ze neziskal vetfejnopravni
povoleni nutna k vystavbé a provozovani dobijecich stanic. Najemce je dale opravnén
odstoupit od této Smlouvy v piipadé, nelze-li zajistit piipojeni dobijecich stanic
k distribu¢ni soustavé elektiiny a uvést tak dobijeci stanice do fadného provozu nebo je
z jakéhokoliv jiného diivodu technicky realizovat.

Néajemce je opravnén odstoupit od této Smlouvy také v pripadé, pokud Pronajimatel
nepiedd Najemci Pfedmét najmu ani v ndhradni lhaté poskytnuté pisemnou vyzvou
Najemce s vytcenim poruseni povinnosti predat Predmét najmu.

Néklady spojené s vyhotovenim této Smlouvy a se zahdjenim fizeni u pfiisluSného
katastralniho pracovisté Katastralniho ufadu nese Najemce.

Prava a povinnosti z této Smlouvy nebo zjeji ¢asti mizZe kazda ze smluvnich stran
prevést na tieti osobu (postoupeni smlouvy) jen s piedchozim pisemnym souhlasem
druhé smluvni strany. Bez ud¢€leni tohoto souhlasu je postoupeni prav a povinnosti dle
pfedchozi véty absolutné neplatné. Pro pripad, ze by Najemce hodlal v budoucnu
prevést sva prava a své povinnosti z této smlouvy nebo z jeji asti tieti osobé - obchodni
spole¢nosti, kterd je ve smyslu zak. ¢. 90/2012 Sb., (zdkon o obchodnich korporacich),
soucasti stejného koncernu jako Najemce, tj. koncernu, jehoz tidici osobou je E.ON SE,
se sidlem Brisseler Platz 1, 45131 Essen, Némecko (postupnikem bude néktery ze
subjektli patiicich do koncernu E.ON), souhlasi Pronajimatel s postoupenim této

27w

smlouvy nebo jeji ¢asti pfedem, tj. jiz podepsanim této Smlouvy.

Strany vyslovné sjednavaji, Ze tuto Smlouvu Ize ménit ¢i rusit pouze pisemnou formou,
a to v ptipad¢ zmén formou pisemného, ¢islovaného dodatku.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni Smlouvy je nebo se stane netcinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni Smlouvy u¢inna. Strany se zavazuji nahradit net¢inné ustanoveni Smlouvy
ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu
a smyslu ustanoveni ptivodniho, neucinného.

Smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichZz Pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a Ndjemce dvé vyhotoveni.

Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné viile, a
nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

vV

Ve smyslu § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich predpist, se tato
listina opatiuje dolozkou tohoto znéni:

- zamér prongjmu byl Pronajimatelem fadné zvetejnén (vyvéSenim na jeho
ufedni desce a také souCasné zvefejnén zplsobem umoziujicim dalkovy

Stranka 6z 7



14.

piistup)dne ...................... na 15 dnt

- o pronajmu rozhodlo za Pronajimatele zastupitelstvo obce Krupéa na svém
zasedanidne .............. LG USIL vttt

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 — Situacni plan Pfedmétu ndjmu

Ptiloha ¢. 2 — Souhlasné prohlaseni vlastnika upevnéného zatizeni a vlastnika pozemku
se zapsanim vyhrady vlastnictvi do KN

Ptiloha €. 3 — Souhlas vlastnika s pfipojenim odbérného mista

Piiloha ¢&. 4 — List vlastnictvi

Krupadne ................oe. Ceské Budg&jovice dne .....................
Bc. Pavel Ledvinka Martin Klima, vedouci Mobility Services
Starosta Najemce

Petr Hruby, zastupce vedouciho Mobility
Services

Néjemce
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